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Piano Insediamenti Produttivi
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COMUNE DI SAMATZAX PROVINCIA DI CAGLIARI

REDAZIONE DEL PIANO di insediementi produttivi al sensi
dell'art. 27, Legge 22.10.,1971, n® 865 wwcmcvurvcnnavus

- RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA =
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La Regione Autonoma della Sardegna - Assessorato degli
Enti Locali - Finanza ed Urbanistica - con decreto del
27=5«1981 prot.493/u ~ concedeva all'Amministrazione =
Comunale di Samatzal l'autorizzazione per la formazione
del piano delle aree da destinare ad insediamenti produt

tivi, ai sensi dell'art.27, Legge 22-10=1971, n® 865.=

Il Sindaco del Comune di Sametzal con delibera n°

del affidava, quindi 1'incarico al sottoscritto -
ing. CARLO BACCHX, iscritto all'a lbo professilonale del—:
la Provincia di Cagliari al n® 804% l1l'incarico della com=

pllazione del progetto di cui‘all‘oggetto.

Le aree interessate e come tall classificate artigianali
dal vigente Programma di Fabbricazione sono situate a

Sud dell'abitato di Samatzai, distano dal limite della
zona di completamento circa 200 mt. & sono prospilcienti

alla strada Provinciale NURHNMINIS « SAMATZAL., =

Dette aree sono distinte in catasto al Fog. 14 mapp.117e
139=140-141 ed hanno una superficle complessiva di mq.
19,675 = come meglio specificato nel piano parcellare

es8proprio.

Da indaginli svolte nella zona, s8i é potuto stabilire che
gli insediamenti saranno destinati ad artigiani, in preva-
lenza falegnemi e fabbri, e 2 piccole industrie non mole~

ste né necive per l'abitatoe.-



Si & cercato, guindi, di ripartire la superficie interesr
sata in lotti non eccessivaménte grandl vincolandone in
superficie sclo tre per esigonze progettuall e lasciando

la rimanente parte da dividere sscondo le esigenuze e richig
ste dei simgoli utenti. La disponibilita massima del nume=
ro dei lottli sia per limiti di superficie sia per vincoli
di accesso & di tredici come megliov specificato nella ta-

bella seguentes

Lotto Superficie Divisione Massina
Ne meg e
1 5.203 N® 5 Lottd
2 1.657 " 2 Lotti
5! 1.493 Lotto singolo
L 1,365 " "
5 725 " "
6 20300 N@3 Lottd
Totall 12,743 N°13 Lotti

La viabilitd interna é stata studiata nella maniera pih
semplice e funzignale possibile con una strada di penetra
zione interna, collegata alla provinciale Nﬁraminis-Samatzai
terminante con uno slargo onde consentire la manovra e
1'inversione di marcia degli automezzl pesanti. E' stata
prevista anche la possibilité che detta sirada possa cog
tinuare vincolando il lotto m® 3, per una larghezza di mt.

10,00, per l1l'eventuale prolungamento.-

Per quanto riguarda 1finfrastrutturazione primaria delle
aree da attrezzare si fa presentes che l'approvviglonamesns-

to ldrico sard realizzato, tremite collegamento diretto



alia rete urbana. La fornitura di energia elettrica verra
realizzata e predisposta secondo le direttive fornite dale
I'E.N.E.Ls con la previsione di una ecabina monopolo situae

ta all'ingresso delle aree interessate.

Il collegamento della rete fognaria alla rete urbana crea
qualche problema in quanto il punto di uscita della rete
in progetto si trova a quotia meno 13 metri circa dall'ime-
pianto di sollevamento pit vicino. Inoltre il collegamen
to della rete all'impianto di depurazione non ¢ assolutaw
mente possibile sia per ragionl di dislivello sia per mo-
tivi di quota e di attraversamenti, .

Pertanto come ulteriore norma di attuazione si rende ne-
cessario imporre che la concessione ad edificare venga
¢oncessa solo con la condizione della costruzione di poz’
zi del tipo ﬁon perdente o in alternativa di piccoli im-

pianti di depurazione secondo le esigenze degli insediamenti,

L'uiilizzazione dell'area interessata & stata effettuata
in base alle disposizioni di legge e disposizioni regiona-
li in materia e conforme alle prescrizioni del pProgramaa

di fabbricazione vigenti.

In base a queste disposizioni ed al vincolo della distanza
di mt.20 a protezione della strada provinciale - Nuraminis-
Samatzal - la superficie complessiva di mg.19.675 « é sta~

ta suddivisa come segues

Superficie a verde ® parchegegl mg.1.98% ( maggiore del 10%
dell'intera superficie ) -

Supertficie fascia di rispetto Hgo i » 830

Superficie viabilita mge R o 115

Superficie lottil mgl2,743

Totale " 19,675



QPrREY DY URBANI-ZAZIONE -

RETE STRADALE

Il terreno interessato dalle suddette opere é geologicamente costitui
to da uno strato di terra vegetaie che sovrasta uno strato di terreno
di origine calcarea. Dal punto di vista altimetrico sl presenta come
una collinetta con pemdenze massime del 6,5%. Data la natura del tep
reno si ¢é rutenuto sufficiente dotare la strada di uno strato di fon
dazione in tout-venant di cuva o di fiume avente uno spessore medio
di ¢m. 20; tale strato di fondaiione verra gettato prévia rullatura
del cassonetto che verra preventivamente spianato e dotato della pepn
denza trasversale degradante dalla mezzeria verso i bordi. La pavimen
tazione della strada verra eseguita con uno strato di cm. 10 di conglg
merato bitumimoso ( binder ) ed uno strato di usura in malta bituming
sa dello spessore di cm. 3. Per lo smaltimento delle acque meteoriche
dato, che il profilo altimetrico della strada presenta una doppia pen
denza, wverranno costruite ai bordi delle cunetite tipo alle " francese
in calcestruzzo che serviramnno per lo smaltimento delle acque da una
parte mentre dall'altra essendo in contropendenza saranno convogliate
in due pozzetti collegatl con una tubazione in cemento-pressato fino
alla strada SAMATZAT=NURAMINIS, -

La strata, inoltre verra dotata da ambo i lati di banchine pedonalil
di larghezza pari a mt.1,00 costruite in battuto di c¢.s8. dello spessgo
re di ecm. 8 steso su un sottofondo in pietrame e tout-venant dello
spessore di cm.15.-

RETE IDRILICA

La rete idrica in progetto sard sollegata alla rete idrica comunale
distante dal punto di uscita all'abitato circa 260 mt. Data l'esegul-
ta dello sviluppo della rete se n'é prevista la sua esecuzione con tu
bazionl im polietilene PN10 del diametro esterno g 63 sifficiente a

garantire un'adeguata distribuzione e pressione in rete. S5i prevede

inoltre la installazione di una saracinesca con apparecchiatura sot-



tosuwolo, di un pozzetto di sfiato all'ingresso in rete e di due sara-

cinesche a chiusura della rete.
IMPIANTO DI JILLUUMINAZTUNE STRADALE

L'armadio di comando, contenente gll apparecchi di dewivazione,prote=-
zlone e misura, verra ubicato all'ingresso della strada. La linea cor-
rera interrata a ridosso delle banchine pedonali secondo il tracciato
indicato in planimetria. L'impianto consta di un circuito cui sono al-
lacciate le lampade per un totale di otto punti luce. Per 1'alimenta«~
zione delle lampade é prevista una linea con tre conduttori, predispeo-
sta per i c¢lrcuiti di tutta-notte, mezza-notte. Essa sara completamen-
te interrata alla profonditd minima di cm. 70 e sistemata all'interno
di tubi 1in P,V.C, ~ Sono previsti cavi unipolari per tensioni di eser-
cizio a 1.000 V, per posa fissa, con grado di isolamento L, forniti
del marchio di qualitd, La guaina esterna sard in Sintenax o simili,
l'isolamento con gomma etilenopropilenica o gimili, 1 conduttori riw
gidl in vame, stagnati, rotomndi in filo unico da 6 mmg.-

Si prevede di usare lampade a bulbo fluorescente da 125W sostenute da
pali del tipo pastorale o semplice sbraccio. Essendo la strada lunga
10 mt. 8i é adottata una disposizione unifilare posta a lato con un
altezza di installazione pari a 8’30 mt. Le caratteristiche di illumi
nazione saranno quelle consigliate dalle case di produzione di apparec
chi di illuminazione per strade del tipo a medio traffico motorizzato

e pedonale,-

DATI DI COSTO

Come meglio specificato nel computo metrico estimativo allegato 1 daw
ti di costo per l'esecuzione delle opere relative all'urbanizzazione

primaria ammontano a £. 180.000,000,= cosl appresso elencati:



RETE STRAUDALE - RETE RACCOLTA ACQUE METEORICHE

SISTEMAZLONE ZONE A VERDE £ PARCHBEGGL Lo 59.369.000,=
RETE IDRICA . 13.190.620,=

RETE DISTRIBUZIONE ENERGIA BLETTRICA

L ILLUMINAZIONE PUBBLICA " 37.757.800,=
ARROTONDAMENTO " 580,
TOTALE £. 110.345.000,=

IV A2% su £. 110.345.000,= " 2.206,900,=
ESPROPRIAZTONY IMMOBILI ( Ved? All. N° 4 ) w 35.855.000,=
SPESE TECNICHE + IVA 18% " 22,000.000,=
IMPREVISTI E ARROTONDAMENTO " 9.593.100,:=
IMPORTO TOTALE COMPLESSIVO £. 180.000,000,:=
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Le norme di attuazione sono conformi al Programma di Fabe

bricazione vigente approvato dal C.R.C. il 31-1=1980 n°5679,

Artol"‘
L'indice di copertura é fissato in un massino di 0,50

mg,/mq fondiario.-

AT te 2 -

I distacchi delle costruzioni dai confinl del lotto e
dalle strade devono essere pari ad un minimo di mt.5.00 «
dalla S.P, NURAMINIS~SAMATZAL - il distacco minimo sara
di mt., 20,00 -

Artoj"'
La densitd edilizia, l'altezza massima delle costruziond
sono definite dalla funzionalitd dell'impianto, dai distace

chd minimi tra i fabbricati ¢ dal confini dslollotto.

Ax te b -

Sui confini del lotto non prospetténti a strade s0n0 ammes
se costruzionl in aderenza aventld un altezza massima di

m. 8,00; per altezze maggiori ¢ necessaria una convenzio-

ne registrata con il proprietario confinante.

AI"toﬁ‘"‘
La forma e le dimensioni dei lotti previsti nel piliano urw
banistico approvato sono da ritenersi indicative possono

essere variate nelle richieste di concessione.

AI"L‘.G»

In ogni gingolo lotto devono essere riservati spazi per



parchegel in misura non inferiore a 1 mg. ognl 20 me. di
costruzione.

Le recinzlioni delle aree, a fronte strada, dovranno gssew
re con inferriata a giarno, montata su zoccolo basso mura-

rio o in calcestruzzo.

A x te 7 -
E' wvietata la costruzione di edificl per abitazioni ed
uffici, sccettuatis

a) 1l'abitazione del personale di custodia e famigliaj

b} i locali per la mensa del personale di servizio, con

annessi servizi, spogliatol, cucine e locall dil sosta;

¢) gli ufficl direzionali,tecnici e amministrativi stret-

tamente necessari all'impianto.

La larghezza delle strade non deve esgsere inferiore a
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